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De Scheper
.

Datum : 01-01-2012

Kenmerk : Privé028-info.2012.

Verhuur: : Via makelaar Meijer Taxateur.

Bezoek : : Uitsluitend na het maken van een afspraak.

Vervallen : Voorgaande omschrijvingen zijn vervallen, daaraan kunnen geen
rechten worden ontleend.

Algemeen.

Te huur, kantoor bedrijfsruimten

Voor advocaat, letselschade specialist, notaris,
tandarts, orthodontist, uitzend bureau, medisch
specialist, huisarts, architect, makelaar, bureau
schul dsaner i maggelighedem z ovoor
genoeg om u op deze locatie te vestigen.

De nieuwbouw aan d8oermarkeweg 50 te Emmen.

Op initiatief van Harm Meijer en LieHermelink is vanaf de zomer 2003

gewerkt aan de ontwikkeling van egebouw vookantoren, bedrijfsruimten

en ofgezondheidszorgnaar ook een notaris, advocgdatseladvocaat, accountant e&an tot de
mogelijke gebruilersbehoren.

Het gebouw is opgedeeld in appartementsrechten kaeteor bedrijfsruimten
worden \erhuurd aan bedrijvenerealisatievan het gebouwvas in2007.
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Ontwikkeling.

Bij het Scheperziekenhuis aan de
Boermarkewed0 op het Scheperpark
in Emmen, wordt op een perfecte
locatie te huur aangeboden onder
architectuur gebouwdepraktijkruimte,
kantoorruimte en of bedrijfsruimte voor
gezondheidszorg gelieerde bedrijven.

De gebruilsopperviakten die worden
aangeboden variéren bruto van

circa 111 m2 tot circa 4082nhet is

ook mogelijk units aan elkaar te

koppelen, waardoor u een grotere

oppervlakte kunt benutten.

Het gebouws geheel voorzien van isolatieglas en isolatie voorzieningl&aunit afzonderlijkis
voorzien van een eigedV installatie aircoinstallatieen warmte terugwin systeem

De eerste etage en tweede etage zijn bereikbaar via twee afzonderlijke trap opgangen en een lift
installatie, deze lift installatie is geschikt voor brancard en rolstoel. De units afzonddnijgok
toegankelijk voor brancard en rolstoel.

Voorziening per unit.

) Videofoon installatie naar de hoofdingang
en centrale deur ontgrendeling vanaf de
iy W, gebruiksunit.
: Deurbel bij de toegangsdeur
van iedere unit.

: ‘ Dames toiletruimg met w.c wandcloset,
- ' voorportaal waarin fonteintje,
geheel betegeld.

Heren toiletruimte met w.c wandcloset,
voorportaal waarin fonteintje,
geheel betegeld.

Pantry met keukenblok, deels betegeld.
Systeemplafond menbouw verlichting
(basisuitvoering).
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lederappartemenis voorzien van een
Brand meldsysteem.

Airco voor de gbruikersuimte
(basisuitvoering)

De units worden zelfstandig aangeslo
op het energie net, te weten eftekigas,
water en ook telefonie.

De aansluiting tot in de meterkdstgen zelfstandige meterkastor
telefoniewordt uitgevoerd.

Centrale verwarming met radiatoren (basisuitvoering) en
warmte terugwirsysteem.

Locatie van het gebouw
ziekenhuisterrein
AScheperpark@

L

I

il
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Extra ruimte indeling.

De interne ruimte per unit wordt niet ingedeeld met uitzondering van een damestoilet, herentoilet en
pantry. Deze verdere indeling wordt overgelaten aan het tgeediedrijf, doch na schriftelijke
toestemming van verhuurder, architect en bevoegde gezag kan dit daadwerkelijk worden uitgevoerd
door de huurder/gebruikede kosten voor de interne indeling c.q aanpassing en voorziening zijn

voor huurder.

Hoofdentree Voorzijde van het gebouw.

Optie per unit.

Het darm is voorbereiddat wil zeggen het deur

- alarmis actief en de aansluiting voor een eventuele

extra ruimte alarnaansluiting en installatie door
huurder uit te voeremide gehuurde ruimte.
Deze alarm aansluiting mag uitsluitend
worden uitgevoerd door het bedrijf dat ook de
hoofd beveiliging heeft uitgevoerd voor de
centrale ruimten.
Uitbreiden cv installatie met meer radiatore
(afhankelijk van de indeling).
Uitbreiden Airco met meer koelpunten
(afhankelijk van de indeling).
De gebruiker is verantwoordelijk voor de
uitbreiding en veranderingen door en in haar
Toegang aan @ linker zijkant opdracht uitgevoerd.
van het gebouw.

Wijzigingen.

Indien een gebruiker de indeling of installatie anders wiogiten dan bij desalisatie
van hetbouwproces, dan is dit pas nedigk nadat de verhuurder en afchitect, aanneer,
installateur en bevoegde gezag haar toestemming heeft gegerate aanpassing
Aanpassingen zijmoor rekening vawule huurder.
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Parkeren.

De druk op het parkeerplein van het ziekenhuis is groot, daaremngezocht naar een technische
oplossing net slagbhoom om ongewenste parkeerders buiten het terrein te houden van deze locatie
de Scheper 50

Op het terreirzijn in totaal 54 parkeerplasgn aangelegd en een
parkeer plaatst vodietsen

Er zijn minimaal twee parkeer plaatsesr pinit.

Voor de units 1 t/m 12ijn er voor gezamenlijgebruikvrije
onbenoemde parkeerplaatsengder parkeerplaatsen voor
invalide. Per unit zijn de arkeerplaatsnummers vastgesteld.
Via het ziekenhuis worden de gebruik¢huurders en haar
personeel) in het bezit gesteld van agnjkaarttegen nul

tarief, de cliénten voor de Scheper 50 krijgen een gratis
uitrijdkaart doordat iedere huurder een apparaat krijgt om de
Afsluitbare fietsenberging. uitrijdkaartente faciliterentegen nul tariefdus zonder te
betalenvoor het parkeren.

Reclame.

Centraal aan de voorzijdgeeen reclamezuil, waap het gebouwnummer en de namen van de
bedrijven worden geplaatst.

In het pands een verwijzing naarelocatievan ieder bedrijin het gebouw

Reclame uitingen op andere wijze is niet toegestaan in, bij, aan, onder, op het gebouw, of op het
terrein.

Post.

Eris een centragllateau bij de ingang waar
postbussenijn gemonteerdhierop wordt de
naam van het bedrijf weergegeven.

ieder bedrijf heeft haar eigen postbus.

Adres.

Boermarkeweg 50, 7824 AA Emmen

Met een toevoeging van een letter aan het
nummer 50 per appartementdrede

weten At/ mH, J, K.

Videofoon installatie.

Bij de hoofdentree bevindt zich de videofoon installatie. Het is de bedoeling dat van maandag tot en
met vrijdag in de bloktijd ©.50 wur tot 18.® uur cliénten vrij het gebouw in kunneypkn en zich

kunnen begeven naar het te bezoeken bedrijf. In overleg kan deze bloktijech\wardgpast. Het

bedrijf bepaaltzelf of haar toegangsdeur open is, of dat na aanbellen de deur wordt geopend. Voor
en na de benoemde bloktijd zal de hoofdingarigraatisch worden afgesloten en kan via de
videofooninstallatie toegang worden gevraagd aan het bedrijf dat men wil bezoeken.

Verhuurder is vrij om deze bloktijd aan te passen indieam bedrijfsorganisatorische of om
veiligheidsredenen dit noodzakelig
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Verzekering.

Het gebouw is door verhuurder verzekerd tegen brand en storm, huurder dient een verzekering af te
sluiten voor eigen investeringen in de gehuurde ruimte en voor roerende zaken, daarnaast dient
huurder zichzelf in te dekken voor vervande bedrijfsruimte voor het geval dat door welke

oorzaak dan ook het gebouw of de gehuurde ruimte teniet gaat.

Vergunningen.

Gebruiksvergunningen, milieuvergunningen en overige vergunningen, welke vereist zijn voor het
gebruik van de gehuurde ruimte daler huurder, dienen door en voor rekening van huurder te
worden aangevraagd bij de daarvoor bevoegde instanties.

Riool.

Het gebouw wordt inpandig uitgevoerd met een riool systeem voor scheiding van regenwater en
afvalwater. Indien de huurder een activitmnderneemt waarbijiet rechtstreeksop het riool mag
worden geloosd, dan dient huurder zelf een voorziening te laten aanbrengen ten genoegen van het
bevoegde gezag, zodat lozing wel mogelijk is, of dat op een andere wijze het afval wordt geloosd
volgensde wettelijke regelgeving.

Alarm.
Voor brandalarms er een alarmeringssysteeitet gebouw is aangesloten op een alarmcentrale met
doorsignalering naar een meldkameor deur alarm

Alarm opvolging.

De centrale ruimten en de toegangsdeuren naar deaeppatsrechten worden elektronisch
beveiligd, de kosten van dit deel van alarmering en de opvolgingskosten worden omgasagen
het aantal verhuurde appartementsrechteberekend. In het pand komt een alarmopvolging van
een beeiligingdienst, deze gemene kosten worden per appartementsrecht omgeslagen. Bij
interventie (inbraak, verkeerde bediening e.d) zal de gebruiker van het betreffende
appartementsrecke kosten betaleper interventieEr is binnen en buiten het gebouw een video
bewakingscamera

Afvalstoffen.

Indien afvalstoffen niet in deze container mogen van het bevoegde gezag, dient huurder voor deze
afvalstoffen zelf een oplossing te zoeken, de kosten voor afvoer van deze afvalstoffen zijn

voor rekening vagebruikers huurdes.

Het voordeel van deze ondergrondse afval opslag is
dat er geen hinderlijke containers aanwezig zijn en
de stank en of brandgevaar minimaal wordt
gemaakt.

Ondergrondse vuilcontainer.
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Ondergrondse containeren alarm kosten.

Een ondergrondse afval collecisrgeplaatst, voaleze collector worden de kosten omgeslagen
naar verhouding van de m2 bruto gebruiksoppermptakverhuurcappartementsreth

De centrale ruimten en de toegangsdeuren naar de appatseechten worden elektronisch
beveiligd, de kosten van dit deel van alarmerliigalarm meldkamerKPNen de
opvolgingskosten worden omgeslagenr appartementsrecht

Aan het einde van het jaar worden de definitieve kosten omgesfagyemaand isrezen voorschot

De huur is inclusief.

Te benoemen vasparkeerplaatserafhankelijk van het gebruikersopperviak
Aangebrachte systeemplafond met verlichting.

Aangebrachte technische installate installatie, airco en warmte terugwinsysteem
Pantry méwarm en koud stromend water.

Exlusief.

De schoonmaakkosten van de centrale ruimte op de le etage, 2e etage en de begane grond.
Onderhoud buiten terrejfestrating en tuin

Bewassing van de beglazing aan de buitenzgden{ogelijktwee maal per jaar).

In de winterperiode sneeuwvrij maken van de parkeerplaatsen en de toegang.

Verlichting kosten buitenzijde.

Onderhoud liftinstallatien darmtelefoon voor de lift.

Elektriciteit, gas en water verbruik voor het gedeelte van de centrale ruimte op

de le ege, 2e etage en begane grond.

BTW.

De huursom igxclusief 19,0 % BTW, indien u een niet BTW pliclgigndernemer bent is de huur
gelijk aan de huursom de BTW.

Een huurder die BTW plichtig is, kan opteren voor de huumsariusief 19 % BTW, bij wijziging
van het BTW percentage, zal de totale huursantusief BTW worden aangepast.
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Huurprijzen.

De huursom,exclusief BTW. Bruto  Voorschot Huursom

No. Unit No. Adres Parkeerplaats No. Oppervl. Kosten p/j per jaar
perjaar excl. Btw

01 Unit 01 50B Parkeerplaats 46-20 111 Prijslijst Verhuurd

02 Unit 02 50-C Parkeerplaats 47-21 111 610,00 14.50Q00

03 Unit 03a50-D Parkeerplaats 4822 Verhuurd
04 03-b 23-24 Verhuurd
05 03-c 2526 408  Prijslijst Verhuurd

06 Unit 04 50-E Parkeerplaats 4927 111 Prijslijst Verhuurd
07 Unit 05 50-F Parkeerplaats 50-28 111 Prijslijst Verhuurd
08 Unit 06a50-L Parkeerplaats 51-29 113  Prijslijst Verhuurd

Of kleiner, afhankelijk van de grootte en uitvoering wordt de prijs bepaald.
09 Unit 06b50-GParkeerplaats 30-31 140  Prijslijst Verhuurd

Of groter, afhankelijk van de grootte en uitvoeing wordt de prijs bepaald.
10 06-a+b G 255  Prijslijst Verhuurd

11 Unit 07 506H Parkeerplaats 52-34 176 96800 22.88Q000

12 Unit 08a50-M Parkeerplaats 53-35 113  Prijslijst Verhuurd
13 Unit 08b50-J Parkeerplaats 36-37 140  Prijslijst Verhuurd

14 08ath J 255  Prijslijst Verhuurd
15 Unit 09 50K Parkeerplaats 54-38 176  Prijslijst Verhuurd
16 Unit 10 50-A Parkeerplaats 45 20  Prislijst Verhuurd

17 Centrale ruimte begane grond, le, 2e etage, liftinstallatie en werkkasten en de algemene
toiletruimte op de begane grond, 1le etage en 2e etage.

18 Vrije parkeerplaatsen zijn niet genummerd.
Invalide parkeerplaats is aangegeven.
Parkeerplaats nummeringaer voorbehoud.

19 Fietsenparkeeplaats aantal 2naal overdekt

20 Afsluitbare fietsenstalling.

21 Algemeen terrein en bestrating.

Voorschot.

Het voorschoservicekosten zijn per maaneen verrekening van de servicekosten vindt plaats
binnen driemaanden, na einde van het boekjaar, voor het eer31 mecember einde jaar.
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Parkeersituatie op het terrein

Fietsen plaats.
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